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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 55107/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, propbe-se o
deferimento do pedido de licenciamento da operagdo urbanistica ao abrigo do art.°© 26.° do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/3920 de 4 de Fevereiro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o licenciamento de obra de edificagdo.

No prazo de um ano, devera proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissdo da
licenca, sob pena de declaracao de caducidade, conforme previsto no n.° 2.9, do artigo 71.°, do
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos
constantes no ponto 21, do Capitulo III, do Anexo I, da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacado atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SORA A FYTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 54571/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RC-3048 DE 30/01/2026

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE CHOUSAS, N.°11, UNIAO DAS FREGUESIAS DE CRESPOS E POUSADA
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

03/02/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL
1.1. através do requerimento registado com o n.° 2024-E-RC-3048 DE 30/01/2026,
apresenta elementos referentes ao pedido licenciamento de obras de com vista a remodelagao e ampliagao de uma
habitagao unifamiliar, que pretende levar a efeito no prédio sito na Rua de Chousas, n.° 11, Unido das Freguesias
de Crespos e Pousada, que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.°

741/20110906, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 210.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao
atual, a presente operag&o urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo por se
enquadrar na alinea c) obras de construcéo, de alteragdo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por operagéo de

loteamento ou por plano de pormenor.

1.3. Trata-se da remodelagéo e ampliagdo de um edificio de habitagdo unifamiliar composto por dois pisos acima
da cota de soleira.

2 ANTECEDENTES:
2.1.  Relativamente ao local da pretensao identifica-se a mancha de implantagéo nas Cartas de 1968.
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3. INSTRUGCAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido encontra-se instruido de acordo com a informag&o técnica emitida pela Divisdo de
Procedimentos Urbanisticos em 30/01/2026.

3.2.  Orequerente procedeu a submiss&o das especialidades.

4. CONSULTAS EXTERNAS / INTERNAS:
41. A pretensdo encontra-se abrangida pela Reserva Agricola Nacional (RAN) pelo que o requerente o

requerente que procedeu ao pedido de autorizagao de utilizagdo néo agricola nos termos do Decreto-Lei n.° 73/2009,
de 31 de margo e Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril, apresentando parecer favoravel da Entidade Regional da
Reserva Agricola do Norte, comunicado através da Comiss&o de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte,
|.P. - CCDR- Norte através da informag&o n.® OF/120/2026/ERRAN -NORTE, conforme se transcreve:

« Emite-se parecer favoravel para utilizagdo néo agricola de até 180,1m’, de solo integrado em RAN, nos termos da
alinea n) do n.° 1 do Artigo 22.° do Decreto-Lei n° 73/2009, de 31 de margo, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto-Lei n° 199/2015, de 16 de setembro, devidamente conjugada com o artigo 14° da Portaria n°® 162/2011, de
18 de abril, para reconstrugéo e ampliagéo de habitagéo e area de grelha de enrelvamento.

(...) Artigo 29°

N.2 ... os prédios séo inalienaveis por um prazo de 10 anos subsequentes & construgdo ou ampliagéo, ...salvo por

dividas tributarias.»

5. ANALISE A LUZ DO PDM 2015:
51. Enquadramento:

5.1.1. O prédio encontra-se em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor

Municipal (PDM), como — A- Espacos Agricolas, segundo o artigo 35° do RPDM.

5.1.2. O local encontra-se em Reserva Agricola Nacional (RAN) de acordo com a Planta de Condicionantes.

A - Espacos Agricolas 5

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 4 / 8

Cadigo Validagao: 9HKND7SXN6WGWEAZIL4L3GWRR

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

MUNICIPIO DE BRAGA
Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt

%
i ca



BRAGA

SORA A FYTUYRO.

Figura 1 - Extrato retirado da Planta de Classificagdo e Qualificagédo de solo RPDM2015 com sobreposicao da proposta e Imagem retirada do Google Maps

5.2. Analise urbanistica:

5.2.1. Em virtude da localizagio da pretens@o em solo abrangido por RAN, o requerente procedeu ao pedido de
autorizagdo de utilizagdo ndo agricola nos termos do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo e Portaria n.°
162/2011, de 18 de abril, apresentando parecer favoravel da Entidade Regional da Reserva Agricola do Norte.

5.2.2. O presente pedido é formulado no dmbito da candidatura ao Programa 1° Direito — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitag&o, nos termos do Aviso n.°01/C02i01/2021.

5.2.3. O edificado existente foi objeto de uma ampliagdo de reduzida expresséo, quer ao nivel da area de implantagéo,
quer da area de construgdo, bem como de um ligeiro aumento da cércea e alteragdo das fachadas. Trata-se
deste modo, de uma obra de alterag&o sobre 0 existente.

5.2.4. Nos termos da alinea d) do n.° 3 do artigo 35.° do RPDM, apenas s&o admitidas habitagdes proprias e
permanentes destinadas a agricultores. O requerente declara exercer atividade agricola enquanto jornaleiro na
Quinta de Chousas, propriedade contigua ao prédio em analise, desenvolvendo ainda na sua propriedade a
producao caseira de horticolas e a criagdo de aves de capoeira.

A intervengao proposta destina-se exclusivamente a habitagdo propria € permanente do requerente, ndo
assumindo qualquer carater especulativo nem se destinando a segunda residéncia.

Nos termos do Estatuto da Agricultura Familiar, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 64/2018, considera-se atividade
agricola relevante a producgdo de bens agricolas desenvolvida por agregado familiar, mesmo em pequena
escala, desde que exista ligacao efetiva ao solo e finalidade produtiva, requisitos que, no presente caso, se
encontram verificados.

Atendendo ao exposto, e considerando tratar-se de ampliagao de construgéo existente, sem alteragao do uso
dominante nem criagdo de nova unidade auténoma, colocou-se a consideragéo superior a admissibilidade da
pretenséo a luz do disposto na alinea d) do n.° 3 do artigo 35.° do RPDM, ponderando-se se o conceito de

agricultor previsto poderia ser aceite.

Sobre a matéria, o Sr. Diretor Municipal, pronunciou-se em 03/02/2026, nos seguintes termos:
« Concordo com o enquadramento plasmado no ponto 5.2.4., afigurando-se-nos razoavel a aplicagéo

do normativo excepcional invocado na informag&o técnica.»

5.2.5. Apurados os indices urbanisticos, verificando-se a aplicabilidade da proposta nas excegdes previstas na alinea
f) do ponto 10 do artigo 36° do RPDM, nomeadamente:
e alinea i) a proposta cumpre a érea total de construcdo admitida (Area de construcdo
proposta=232,22m?);
e alinea ii) a construgéo situa-se numa faixa maxima de 40m de afastamento ao eixo da via ea menos

de 20m das edificagdes localizadas em aglomerados mais préximos.
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5.2.6. O prédio é servido por via de acesso local destinada a circulagdo automével, apresentando um perfil variavel
entre 7,00 m e 5,50 m. Relativamente a sua infraestruturagao, é possivel confirmar através do GeoPortal

WebSIG, a existéncia de rede de abastecimento de agua, tendo o requerente apresentado as faturas relativas

ao abastecimento de rede elétrica e telecomunicacées de modo a salvaguardar o disposto na alinea g) do
ponto 10 do artigo 36° do RPDM.

5.2.7. Salvaguarda o disposto nas alineas h) e i) do ponto 10 do artigo 36° do RPDM ( na parcela consta apenas um
unifamiliar e cumpre o nimero maximos de pisos acima da cota de soleira).

5.2.8. N&o ha alteragdo sobre os muros existentes.

5.2.9. A proposta prevé 2 lugares de estacionamento privado.

5.2.10.A pretensdo ndo esta sujeita ao cumprimento da dotagéo de estacionamento publico ao abrigo do ponto 2 do
artigo 107°.

6. ANALISE A LUZ DO PDM - 32 revisio:
6.1. Enquadramento:

6.1.1. A operagdo urbanistica propde uma obra de edificacdo em area classificada, na Planta de Classificacéo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como — A — Espagos Agricolas segundo o artigo 42°
do RPDM.

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagio de Solo

6.1.2. A pretensdo encontra-se em Reserva Agricola Nacional (RAN).
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6.2. Anélise urbanistica:

6.2.1. Face a localizagdo em RAN, o requerente procedeu ao pedido de autorizagéo de utilizagdo ndo agricola nos
termos do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo e Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril, apresentando
parecer favoravel da Entidade Regional da Reserva Agricola do Norte.

6.2.2. A pretens&o podera ter enquadramento na alinea h) do ponto 2 do artigo 43° do RPDM, na medida em que se
trata de uma obra de ampliagdo de uma construgéo existente cuja area maxima é inferior a 300m2, a altura de
fachada é inferior a 7,5m, o nimero de pisos acima da cota de soleira ndo ultrapassa os 2 pisos € ndo ha
aumento do nimero de fogos.

6.2.3. N&o ha intervengao sobre os muros de vedagéo.

6.2.4. A proposta prevé 2 lugares de estacionamento privado.

6.2.5. N&o ha lugar ao cumprimento da dotagao de estacionamento publico, na medida em que a proposta prevé uma
ampliacéo face ao existente menor do que 50%, conforme estabelecido no ponto 1 do artigo 78° do RPDM.

6.2.6. Pelo exposto ndo ha nada a opor.

7. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

7.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria
da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de
8 de agosto.

7.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos
projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

7.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03
de julho na redag&o conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou
na sua redacg&o atual), com a especial relevéncia na compatibilizac&o dos projetos da engenharia das especialidades
com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na

integragdo de equipamentos.
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8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. Face ao atras exposto, propde-se o deferimento final do projeto.
8.2. Nos termos do n.°1 do artigo 74° da redagao em vigor do RJUE, informa-se o requerente que o recibo de
pagamento de taxas legalmente devidas constitui condigdo de eficacia da licenca.

8.3. Que se comunique ao requerente o teor da presente informag&o técnica.

NOTA:

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de
discuss&o publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Republica
através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo
12.°A do RJUE, aprovado em Reunido de Camara de 29/12/2025, considera-se que podera ser levantada a
suspensdo do presente procedimento uma vez que a decis&o a luz dos dois planos (em vigor e em discussdo
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira,

comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.
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